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DPINH CU O NUOC NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Piéu 64. S¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam ciia ngwoi Viét Nam dinh cuw 6
nwéc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai

S¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td
chtrc, cd nhan nudc ngoai dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VI
cua Luat Nha & va cac quy dinh Nghi dinh nay.

Dicu 65. Sé hiru nha & cia nguwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 1a cong dan Viét Nam hoac
nguoi gbe Viét Nam cu tra, 1am an sinh song 1au dai ¢ nudc ngoai theo quy
dinh cua Luat Quéc tich Viét Nam ngay 20 thang 5 nam 1998 (c6 hi¢u luc tir
ngay 01 thang 01 nam 1999).

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam thong qua mdt trong cac hinh thic sau:

a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué;
b) Mua, nhan tang cho, nhan thira ké nha 6.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xdy dyng nha ¢ dé cho
thué thi dugc co quan nha nudc co thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén
so hiru nha ¢ ddi v6i nha ¢ d6. Thoi han dugc s hitu nha ¢ 13 thoi han quy
dinh trong Gidy chung nhan dau tu va dugc ghi 1d trong Gidy chimg nhéan
quyén so hiru nha 0.

Trudng hop dau tu xdy dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khong cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ cho chu du tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dung theo du an, chu dau tu duoc quyén ban nha & nay cho td chirc, c4 nhan
trong nudc va nguol Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc dién duge sé hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay. Chu dau
tu ¢6 trach nhi€ém thay mat ngudi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai
Chuong III Nghi dinh ndy dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Giay
chirg nhan quyén s& hitu nha & cho ngudi mua nha.

Chu dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué c6 trach nhiém nop tién str dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phép luat.

4. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc cac doi tugng sau day thi
dugc mua, nhan ting cho, d6i, nhan thura ké nha ¢ nhu nguoi Viét Nam &
trong nudc (khong han ché vé s6 lugng nha ¢ dugc sé hitu):



a) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé dau tu 1au dai tai Viét Nam
la nguoti truc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu, dugc cap
Giay ching nhan dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ¢6 cong dong gop voi dat nude
bao gdm: ngudi dugc huong ché do vu dii theo quy dinh ctua Phap 1énh Uu
dai nguoi c6 cong voi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; ngudi ¢é thanh
tich dong gop trong su nghiép giai phong dan toc, xdy dung dat nude dugce
Chu tich nudce, Chinh phu téng Huan chuong, Huy chuong; duoc Thu tudng
Chinh phu ting Bang khen; dugc Cha tich Poan Chi tich Uy ban Trung wong
Mit tran T6 qubc Viét Nam hodc Bo truéng, Thu trudng co quan quan 1y
nganh ¢ Trung wong tang Ky niém chuong vi sy nghiép cua nganh do; nguoi
tham gia vao Ban Chap hanh cua cac t6 chirc chinh tri - xa hoi ciia Viét Nam
tir cap tinh trd 1én dugc cac to chic chinh tri - x4 hoi d6 xac nhén; nguoi dugce
bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong cdt trong cac phong
trao, t chuc cua kiéu bao c6 quan hé voi trong nuée thong qua Uy ban veé
nguoi Viét Nam & nude ngoai va ngudi c6 nhiing dong gop va giup do tich
cuc cho cac co quan dai di¢n hodc cac hoat dong doi ngoai cua Viét Nam &
nudc ngoai xac nhan;

c) Nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong
xuyén tai Viét Nam nham phuc vu su nghiép xay dung dat nudce bao gém: nha
van hoa, nha khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc,
van hoa nghé¢ thuat cia Viét Nam hodc cua nudc ngoai; chuyén gia trong linh
vuc kinh té - x4 hoi. Cac d6i tuong néu tai diém nay phai duoc lanh dao
bang, Nha nudc hodc B truong, Thu truong co quan ngang B, co quan
thuoc Chinh pha, Cha tich Uy ban nhin dan cip tinh moi vé Viét Nam lam
chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hod nghé thuat, c6 xac nhan
cua lanh dao co quan moi;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duge phép vé sbng 6n dinh tai
Viét Nam la ngudi co don dé nghi vé sinh sdng 6n dinh tai Viét Nam, duoc
cap c6 tham quyén cta co quan Pai dién ngoai giao Viét Nam chap thuan.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong thudc dién quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay ma da vé Viét Nam cu tra véi thoi han duoc phép tur sau
thang trd 1én trong cung thot gian cu tra tai Viét Nam duoc s& hitu mdt nha &
riéng 1€ hodc mot can hd.

Bo Ngoai giao phéi hop voi Bo Cong an hudng dan cu thé viée xac dinh
thot han cu tra tai Viét Nam cua nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai. Khi
cap visa, bao dam dé nguoi c6 nguyén vong dugc mua nha theo quy dinh tai
khoan nay.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thudc dién dugce sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam hodc dugc sd hitu han ché vé s6 Iugng nha ¢ tai Viét Nam



quy diqh tai diém c khoan 1 Piéu 61 Nghi dinh nay, néu duogc tang cho, dugc
thtra k& nha ¢ thi chi dugc huong gia tri cia nha ¢ do theo quy dinh tai
bicu 68 Nghi dinh nay.

7. Trinh tu, thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & cho ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai thyc hién theo quy dinh tai Chuong III Nghi
dinh nay.

Bo Ngoai giao huéng dan cu thé vé gidy to, trinh ty thil tuc xac nhan dbi
tuong l1a nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién duoc sé hitu nha &
tai Viét Nam.

Dicu 66. Sé hiru nha & cia to chire, ca nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai duoc sd hitu nha ¢ tai Viét Nam thong
qua hinh thtrc dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué.

2. T6 chue, ca nhan nudc ngoai dau tu xdy dung nha ¢ dé cho thué thi
duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén cip Gidy chung nhan quyén so hitu
nha & dbi v6i nha & d6. Thoi han duoc s¢ hitu nha & 13 thoi han quy dinh
trong Gidy chimg nhin dau tu va duoc ghi rd trong Gidy chimg nhin quyén
sO hiru nha 6.

Truong hop dau tu xay dung nha & dé ban thi Nha nuéc khong cap Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha & cho chii dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dung theo du an, chu dau tu duoc quyén ban nha ¢ nay cho td chirc, c4 nhan
trong nudc va nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc dién duge sé hiru
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay. Cha dau
tu ¢6 trach nhiém thay mat nguoi mua nha lam thu tyc theo quy dinh tai
Chuong III Nghi dinh nay dé co quan nha nuéc co6 thim quyén cip Gidy
chirng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ cho ngudi mua nha.

Chii dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué co trach nhiém ndp tién sir dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phép luat.

3. T6 chirc, cA nhan nuéc ngoai néu dugc tang cho, duoc thira ké nha & thi
chi dugc huong gia tri cia nha & dé theo quy dinh tai Biéu 68 Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, tht tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & cho to chrc,
ca nhan nudc ngoai thuc hién theo quy dinh tai Chuong I1I Nghi dinh nay.

Picu 67. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc, ca4 nhin
nuwéc ngoai thué nha ¢ tai Viét Nam

1. Boi tuong va diéu kién duoc thué nha & bao gém:

a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam cé thoi han tir
ba thang lién tuc tr¢ l€n;



b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dang & Viét Nam c6 nhu cau
thué nha ¢.

2. Trinh tu, thu tuc thué nha o, guyén va nghia vy cua bén thué nha &
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh nay.

Piéu 68. Truwong hop khi dwoc ting cho, thira ké nha & chi dwoc
hwdng gia tri cua nha ¢

1. T chtic, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
khi dugc tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam khong dugc s¢ hitu ma chi
duogc huong gia tri cia nha & do, bao gom:

a) To chtrc, cd nhan nudc ngoai;

b) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép vé Viét Nam cu tra
c6 thoi han dudi 6 thang;

c) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dién chi duge s& hiru
mot nha ¢ va hién dang c6 s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam.

2. T6 chiic, ca nhan dugc tang cho, dugc thira ké nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc quyen trie tiép ban hodc uy quyen cho 6 chtic, c4 nhan
theo quy dinh cua phép luat vé dan su khi da c6 cac gidy to sau:

a) Gidy tO vé ting cho, thira ké nha & theo quy dinh tai Piéu 93 cua Luat
Nha 0;

b) Giéy chirng nhan quyén s0 hiru nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢
hodc Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy
dinh Nghi dinh s 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o tai do thi hodc Gidy chtng nhan quyén
8O hiru nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh 56 95/2005/ND-CP 'ngay 15 thang 7
nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cap Gidy chung nhén quyen sO hitu nha ¢,
quyén so hiru cong trinh xay dung hoac Glay ching nhan quyén st dung dat
da duogc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ma trong ndi dung di co
ghi nhan v€ nha & ctia bén tang cho, bén dé thura ké;

_¢) Truong hop uy quyén cho t6 chiic, ca nhan ban thi phai co gidy uy
quyén theo quy dinh cua phép luat.

3. Truong hop ngudi duoc ting cho, thira ké nha & chuyén tién ban nha o
ra nudc ngoai thi phai chap hanh cic quy dinh cta phap luat Viét Nam vé
chuyén tién ra nudc ngoai.
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